HOSTETTLI

ZWISCHEN SEE & BERGEN

naturnah, modern, familienfreundlich
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Dorfstrasse 17, 6376 Emmetten

In der beliebten Gemeinde entstehen vier grosszugige
Reiheneinfamilienhauser im Stockwerkeigentum.
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HOSTETTLI

Die Natur mit den Bergen und dem Vierwaldstéattersee
vor der Hausture.

Die Parzelle fiir das Neubauprojekt
HOSTETTLI liegt idyllisch eingebettet
zwischen dem See und den Bergen an
der Dorfstrasse 17 in 6376 Emmetten.
Die attraktive, steuergiinstige Gemeinde
im Kanton Nidwalden triumphiert ruhig
und stolz iber dem Vierwaldstattersee.
Die Natur und Bergwelt nahe am Vier-
waldstéattersee ist einmalig.

In nur finf Fahrminuten sind Sie am
See oder erreichen Sie in Beckenried
den Autobahnanschluss.

Direkt in und um Emmetten befindet
sich das d&usserst attraktive Nah-
erholungsgebiet mit mehreren Berg-
bahnen, zahlreichen Kilometern an
Wanderwegen und diversen Berg- und
Bikerouten. Mit nur wenigen Fuss-
schritten stehen Sie an der Seilbahn-
station Klewenalp-Stockhutte und somit
am Ausgangspunkt des schonen Ski-
und Wandergebiets.

Die gute Erschliessung aufgrund der
zentralen Lage im Herzen der Schweiz
erfreut stetiger Nachfrage nach Wohn-
eigentum in der Gemeinde.

Das Grundsttlick befindet sich mitten im
Dorfzentrum. Eine Raritat, gerade weil
Bauland sowie auch das Angebot an
Wohneigentum fur Familien im Ein-
familienhaus in Nidwalden knapp ist.

Frische Nahrungsmittel und Produkte
fir den taglichen Bedarf besorgen Sie
im dorfeigenen Volg mit langen
Offnungszeiten. Fiir ein ausgiebigeres
Einkaufserlebnis bietet der Landerpark
in Stans den perfekten Flanierort.

Emmetten verfligt uber eine gute
Primarschule und Oberstufe. Beide
befinden sich im Dorf.

Eine Lage, die Wohnfihlcharakter und
Naturliebhaberei vereint.









Naturliebhaberei zum wohnen - willkommen zuhause!

Auf der Suche nach dem neuen Zuhause muss einiges stimmig sein. Dabei geht es
um mehr als nur ein gutes Bauchgefiihl. Der Erwerb von Wohneigentum ist ein
bedeutender Schritt. Mochte man sich und seine Familie in einem schdénen
Zuhause wissen, wo die Kinder in der Natur spielen und aufwachsen dirfen. Die
Eltern einen Ruckzugsort finden, an dem sie vom stressigen Alltag entfliehen
kénnen.

Die eigenen Anspriiche sind hoch, das Angebot bedeutend klein — dies kann sich
heute andern.

Unser Ziel ist es, Sie zu begeistern. Mit dem Neubauprojekt HOSTETTLI - zwischen
See & Bergen - entsteht neuer Wohnraum zum Einziehen und Wohlfiihlen.

Die insgesamt vier Reiheneinfamilienhduser im Stockwerkeigentum verfligen lber
ein grosszugiges Wohnprogramm mit Aussenflachen. Auf drei Etagen findet sich
genigend Raum zum Wohnen, Arbeiten und Spielen. lhre beiden Fahrzeuge
parkieren Sie in der eigenen Einstellhalle mit direktem Zugang zum Haus. Auch fir
ausreichend Stauraum (Abstellraum, Reduits) wurde entsprechend Platz eingeplant.

Mit der Zimmermann Asset AG profitieren Sie von einem namhaften Bauherren
in der Region. Die Gemeinde Emmetten liegt ihnen am Herzen. Als Wirtschafts-
kraft im Kanton wird viel Herzblut in das Wohnprojekt investiert.

Der Neubau wird in gutem Eigentumsstandard realisiert. Zudem werden
moglichst 6kologische Baumaterialien verwendet. Detaillierte Angaben zum
Ausbau entnehmen Sie bitte dem Baubeschrieb.

Ein familiares Zusammenleben ist moglich, wenn Sie dies wiinschen.

Dank der perfekten Lage direkt an der Natur, wohnen Sie in der Ndhe zum
Naherholungsgebiet Klewenalp-Stockhiitte und sind dennoch zentral im Herzen
des Dorfes mit entsprechender Infrastruktur wie OV-Anbindung, Schule,
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants etc. angesiedelt.

Sie sind neugierig? Gonnen Sie sich einen Einblick.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme
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AUSZUG BAUBESCHRIEB

ROHBAU

Bodenplatte aus Stahlbeton

Zwischenwénde im UG in Stahlbeton oder Kalksandstein

Geschossdecken in Stahlbeton

Zimmertrennwande in Stahlbeton, Backsteinmauerwerk oder Leichtbauwéande
Umfassungswaéande in Stahlbeton oder Backsteinmauerwerk

Innentreppen Fertigbetonelemente Treppe belegt

FASSADE
Aussenwédnde mit Steinwollddmmung isoliert und grauen Klinkenriemchen
verblendet

Fensterbdnke und Fensterleibungen in Aluminium pulverbeschichtet

FENSTER
Holz-Metallfenster
Dreifachverglasung

Pro Fenster oder Fenstertlire eine Vorhangschienen eingelassen

ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN
1 Multimediaverteiler pro Wohnung
TV- und Telefonanschluss (Multimedia) in allen Wohn- und Schlafradumen

gemadss Elektroplan.

< HEIZUNG & RAUMKLIMA
+  Warmeerzeugung mittels Anschluss an die Fernwarme der Gemeinde Emmetten
* Warmeverteilung uber Fussbodenheizung

+ Warmwasseraufbereitung iiber Warmwasserspeicher mit 1000 Liter.

< MATERIALISIERUNG

+ Die Bbéden in den Innenrdumen bestehen aus hochwertigen Eichen-Parkett (in den Wohn-
und Schlafraumen, Nasszellen (EG und 1. OG) sowie im Reduit und dem Eingangsbereich).
Im Bad/WC des Dachgeschosses bestehen die Boden aus keramischen Platten. Keller- und
technische Rdume werden mit einem Zementuberzug versehen.

- Gartensitzplatze mit Feinsteinzeug Platten belegt.

+ Waénde in Abrieb Korngrésse 1.0 mm. weiss gestrichen. In den Nasszellen teilweise
keramische Platten und Abrieb.

+ Alle Decken in Weissputz.

* Qualitatskiichen mit Kunstharzfronten und Markengeréaten

* Wandschranke Garderobe im EG in Kunstharz belegt

< TERMINE
Baustart: erfolgt im November 2022
Voraussichtlicher Bezug: ca. Anfang April 2024

Anderungen oder Ergdnzungen gegeniiber dem Baubeschrieb, die keine qualitativen Auswirkungen haben, bleiben ausdriicklich vorbehalten. Auch allfallige Auflagen der Behérden bleiben ausdriicklich vorbehalten. Sie berechtigen nicht zu
Nachforderungen. Die Visualisierungen haben informativen Charakter; Anpassungen oder Detaildnderungen sind mdglich. Das Gleiche gilt fir die Grundrissdarstellungen in der Dokumentation.
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GRUNDRISS
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GRUNDRISS,

Dachgeschoss
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KAUFBESTIMMUNGEN

+ VERKAUFSKONDITIONEN

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise fiir die schllsselfertigen
Reiheneinfamilienhduser zzgl. Sondernutzungsrecht an den entsprechenden
Parkpléatzen in der Einstellhalle (gem. STWE-Begriindung).

% KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG

- Bei Abschluss der Kaufzusage ist eine Anzahlung in der HOhe von
CHF 30°000.- zu leisten. Diese Reservationszahlung ist weder zu verzinsen
noch sicherzustellen und wird dem Kaufpreis voll angerechnet.

« Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist die Zahlung von 60% des Kaufpreises
(abzliglich der bereits geleisteten Anzahlung) zu leisten. Flir den Restbetrag ist
bei Vertragsunterzeichnung ein «unwiderrufliches Zahlungsversprechen» einer
Schweizer Bank an den Verkaufer zu tibergeben.

« Mit der Wohnungsabnahme/Schliisseltibergabe sind die restlichen 40% des
Kaufpreises féllig.

Die Akontozahlungen sind von der Verkduferschaft unverzinst.

Die Beurkundung findet in der Anwaltskanzlei von lic. iur. Kilian Zwyssig in
Stans NW statt.

< IM PAUSCHALPREIS INBEGRIFFEN
- Schlisselfertiges und bezugsbereites Reiheneinfamilienhaus inkl. zwei
Parkplatzen in der Einstellhalle.

- Vollstandige Gebaudeerschliessung inkl.
Kanalisation, Wasser, Elektrik und Kabel-TV.

« Samtliche Ausbau- und Installationsarbeiten gem. Baubeschrieb

Anschlussgebihren  fir

Alle fir die Erstellung des Gebadudes notwendigen Honorare fiir Geologe,
Geometer, Architekt, Ingenieur und Haustechnikspezialisten.

Kosten flir Gebdude-, Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung bis

zur Abnahme respektive Schliissellibergabe.

Baukreditzinsen.

Kosten fiir die Stockwerkeigentumsbegriindung und das Verwaltungsreglement
sowie die Regelung der Dienstbarkeiten.

IM PAUSCHALPREIS NICHT INBEGRIFFEN UND VON DER KAUFERSCHAFT
SEPARAT ZU BEZAHLEN

Kosten flir zuséatzliche Leistungen und
(Sonderwiinsche) sowie allfallige Honorare.

bauliche  Anderungen

Kosten flir Schuldbrieferrichtung.
Handénderungssteuer (1% des Kaufpreises).
Y2 Anteil der Gebihren fiir die Beurkundung und den Eintrag im Grundbuch.

SONSTIGES

Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder
gegenlber der Verkduferin noch gegeniber des beauftragten Maklers
Anspruch auf Ausrichtung einer Provision.

Die in der Verkaufsdokumentation gemachten Angaben dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewdhr. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.

Offerte freibleibend - Zwischenverkauf und Preisénderungen bleiben
vorbehalten.

Der Erhalt der Verkaufsdokumentation begriindet keinen Rechtsanspruch
auf Erhalt eines Reiheneinfamilienhauses.



KUNDENWUNSCHE

< GENERELLES VORGEHEN

Die individuelle Gestaltung lhres Eigenheims ist nach den
folgenden Richtlinien maoglich. Die von der Bauherrschaft
vorgegebenen Termine sind plnktlich einzuhalten, um
Verzogerungen bei der Bauausfiihrung vorzuenthalten. Umgesetzt
und definitiv in die Planung aufgenommen werden dabei nur
Bauteile und Materialien, die planerisch wie auch bezliglich

Mehrkosten von der Kduferschaft schriftlich genehmigt wurden.

< MITBESTIMMUNGSMOGLICHKEITEN

Sie konnen lhre Wiinsche, abhdngig vom Baufortschritt,
anbringen und |lhr Eigenheim aktiv mitgestalten.
Ausfiihrungen, die folgend in der Tabelle nicht aufgefiihrt
sind, koénnen nicht verdndert werden. Insbesondere
betrifft dies Fassade, Fenster, Umgebung, Parkplatze etc.
die  wesentlichen Bauteile, deren  Anderungen
bewilligungspflichtig sind (Baubewilligung) und/oder im

gemeinschaftlichen Eigentum liegen.

+ ARBEITSGATTUNGEN

Mitbestimmung der Kauferschaft gegen Verrechnung von allfdlligen Mehrkosten-/Minderkosten

(Minderkosten werden zuriickerstattet)

Baumeisterarbeiten

Lage der nicht tragenden Wande/Einbau zusatzlicher Wande.

Elektroanlagen

Zusatzliche Schalter, Steckdosen, Lampenstellen, Radio, TV, Telefon.

Sanitaranlagen

Freie Auswahl der Armaturen und Apparate bei der Firma Sanitas Trosch, Kriens
(Die Grundausstattung erfolgt gemass Baubeschrieb).

Kichen

Die Kichen wurden gesamthaft vergeben. Layout, Apparate, Oberflichen, Beschlage und
Farben wahlt die K3uferschaft direkt bei der Firma Alpnach Kichen AG in Emmen
(gemédss Baubeschrieb).

Gipserarbeiten

Abrieb, Weissputz usw. gestrichen.

Malerarbeiten

Buntténe, spez. Mischtechniken usw.

Innentlren und allgemeine
Schreinerarbeiten

Zusatzliche Turen, Schréanke und allgemeine Schreinerarbeiten.
Einbauschrénke (Garderobe) sind teilweise im Kaufpreis eingerechnet (Ausstattung gemass
Grundriss und Baubeschrieb).

Bodenbeldge, Wandbelidge

Freie Auswahl der Boden- und Wandbeldge: Parkett, keramische Platten, Feinsteinplatten,
zusatzliche Wandplatten in Nassrdaumen usw. (gemass Baubeschrieb).

Parkettauswahl bei Unternehmer

Plattenauswahl bei Unternehmer













DAS AUSFLUGSPARADIES IM HERZEN DER ZENTRALSCHWEIZ

vor der eigenen Haustire

Aufstehen, anziehen und in einem flinfminitigen Fussmarsch in der Gondel sein — ab hier stehen lhnen unzahlige
Mdglichkeiten in einem wunderbaren Naturgebiet offen.

Die Vielfalt ist gross, das Angebot abwechslungsreich. Von einfachen Rundwanderungen bis hin zu anspruchsvolleren
Wanderrouten, Klettersteigen oder Bikeboard-Abfahrten, die Klewenalp lasst keine Wiinsche offen. Fir Familien bietet der
HolzWelt-Spielplatz sowie attraktive Feuerstellen den optimalen Tag in der Natur. Bikeliebhaber geniessen diverse Trails.

Auch im Winter garantiert das Gebiet Klewenalp-Stockhiitte spannende Wintersportmaoglichkeiten. Dazu zéahlen wunderbar
praparierte Pisten zum Skifahren und Snowboarden. Mit 9 km verfiigt die Klewenalp tber den langsten Schlittelweg in der
Zentralschweiz. Wer es gemiitlicher angehen mochte, findet seinen Gefallen in den zahlreichen Wanderwegen und
Schneeschuhtrails ruhige, abgelegene Platze. Fir die kleinsten Gaste steht mit dem Zauberteppich (Forderband) einem
spassig, sportlichen Wintertag nichts im Wege.

Die fantastische Aussicht ist bei jeder Aktivitat ein grosses Highlight!










IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Nicole Egger
Inhaberin

IMMO N. LUZERN GmbH
Moosmattstrasse 22
CH-6005 Luzern

Telefon +41 79 724 42 59
www.immon.ch







ANMERKUNGEN

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben, Gréssen, Flachen, Visualisierungen, Plane etc. dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr.
Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Anderungen und Anpassungen in Bezug auf Konstruktion, Raumgréssen und Materialisierung
bleiben vorbehalten. Die eingezeichnete Mdblierung ist nur ein Vorschlag unsererseits und muss nicht zwingend wie gezeigt umgesetzt werden. Die Aussichten der

Innenvisualisierungen wurden bestmoglich mit vorhandenen Fotos erstellt. Minimale Abweichungen sind nicht ausgeschlossen.



